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I. TEKSTUALNI DEL

1 1IZHODISCA ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Na obravhavanem obmodju se je pojavila potreba po celoviti prostorski ureditvi nepozidanih stavbnih
zemljiS¢ ter dolocitvi prostorskih izvedbenih pogojev za umestitev novega veCstanovanjskega objekta.
Z nacrtovano prostorsko ureditvijo se bo omogocila smotrna in kakovostna izraba prostih stavbnih
zemlji8€ ter vzpostavitev nove stanovanjske soseske z urejenimi zunanjimi povrSinami in pripadajoco
prometno, komunalno, energetsko in komunikacijsko infrastrukturo.

V skladu z dolodili veljavnega obc&inskega prostorskega nacrta je za podrobnejSo ureditev in pozidavo
obravnavanega obmocja predhodno treba izdelati podrobni prostorski nacrt. Za naértovano prostorsko
ureditev se zato pripravlja ob&inski podrobni prostorski naért (v nadaljevanju: OPPN).

Obmocje OPPN se nahaja v vzhodnem delu naselja Ravne oziroma naselja Javornik med predvideno
navezovalno cesto na 3RO ( vzhodno obvoznico Raven) in drzavno cesto R1 1264 Ravne-Kotlje.
Obravnavano obmocdje predstavlja nepozidano stavbno zemljiSCe, ki je poraslo z gozdno vegetacijo.
Obmocdje v obstojeCem stanju ni pozidano in predstavlja razvojni potencial za nadaljnji stanovanjski
razvoj tega dela naselja.

Pri pripravi strokovnih podlag so bili upostevani cilji urejanja prostora, podatki in usmeritve iz prikaza
stanja prostora, dolocila veljavnih nadrejenih in obc&inskih prostorskih aktov ter druge relevantne
prostorske in strokovne podlage. Pri oblikovanju predlagane prostorske ureditve so bile upostevane tudi
reSitve strokovne podlage s podrocja arhitekture, ki jo je izdelal arhitekturni biro Aleksander Vicko s.p.
in je bila pripravljena marca 2026.

Na obravnavanem obmocju je predvidena umestitev velstanovanjskih objektov z urejenimi
pripadajoCimi zunanjimi povrSinami ter potrebno prometno in infrastrukturno ureditvijo. Objekt bo
namenjen predvsem stanovanjski rabi, v okviru katere so predvidene razlicne stanovanjske enote,
vklju€no s stanovanjskimi enotami za posebne druzbene skupine. Predvidene so tudi mirne dejavnosti,
ki so zdruzljive s stanovanjsko rabo in ne povzrocajo ¢ezmernih vplivov na bivalno okolje. V sklopu
objekta so garazne povrsine ter druge spremljajoCe vsebine, potrebne za njegovo nemoteno uporabo.

S strokovnimi podlagami se preverja in utemeljuje prostorska zasnova obmocja ter dolo¢ajo izhodis¢a
za nadaljnjo pripravo OPPN. Predvidene ureditve obsegajo:

e umestitev ve€stanovanjskih stavb, vkljuéno s stanovanjskimi stavbami za posebne druzbene
skupine;

e umestitev razliénih mirnih storitvenih dejavnosti, vkljuéno s stavbami za zdravstveno in socialno

oskrbo;

ureditev garaznih in drugih spremljajocih povrsin v sklopu objekta,

ureditev parkirnih in manipulativnih povrsin,

ureditev zelenih in drugih zunanjih povrsin,

ureditev dostopa in notranje prometne ureditve ter

ureditev in izgradnjo potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske

infrastrukture.

Nacrtovana prostorska ureditev upoSteva znacilnosti obravnavanega prostora, njegove reliefne in
prostorske danosti ter moznosti navezave na obstojeCo prometno in infrastrukturno omrezje. Z ureditvijo
se zasleduje racionalna raba stavbnega zemljiS¢a ter vzpostavitev funkcionalno in oblikovno usklajene
stanovanjske ureditve.
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Slika 2: Fotografija novih blokov na zahodu, v ozadju obmocje OPPN

St. projekta 18/2025


mailto:biro@progrin.si

URB

TIURBd.o.0

Jezdarska ul. 3

2000 MARIBOR

Telefon: +386 (2) 4292754

E-posta: info@ti-urb.si fxﬁﬁﬂlﬁguﬁﬁx SVETOVANJE

2 PROSTORSKE SESTAVINE PLANSKIH DOKUMENTOV PREDMETNEGA OBMOCJA

2.1 lzvlecek iz prostorskih aktov predmetnega obmocja

Prostorski akt, ki ureja predmetni prostor je Odlok o ob&inskem prostorskem naértu Obcine Ravne na
Koroskem (Uradno glasilo slovenskih obg¢in §t. 7/2013, 71/15 — obv. razlaga, 29/20 — obv. razlaga, 2/21
— obv. razlaga, 8/21 - obv. razlaga, 20/19 — spremembe in dopolnitve, 9/23 — spremembe in dopolnitve,
19/24 — teh. posodobitev), v nadaljevanju OPN.

Enota urejanja prostora - EUP RA 74

Katastrska obcina 882 - RAVNE

Osnovna namenska raba prostora Obmocja centralnih dejavnosti

PodrobnejSa namenska raba prostora CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti

0PN - Namenska raba
5 - Obmodja stanovanj (S5, 5B, 5K, 5P, 5C, 5V)
[:l C - Dbmodja centrainih degawvnost (CL, D)
A [:l I- Obmoéa prolzvednih dejavnasti (IF, 1G, 1K)
| [:l B - Pesetna obmeja (BT, BD, BC)
I:I Z - Dbmodja zeenin powkin (IS, ZP, IV, D, IK)

F - Dbmotja prometne: infr. (PC, FE, PL, PO, PH, PF,

PR)

Obmoda astale infrastrukture (T, E, O)

& - Porvrding razpriens paselitve:

Kmatijsia zemijitta (K1, K2}

Goodna zemitjEia

Powrdinska vods [V, VM)

VI - Dbmetja vodne infrastrskture

L - Dbmodja mingrainih surovin (LN, LP)

EOP 06 ' —~ o 5 > f - Chmodja za potrebe chrambe zunaj naselj

Obmodja za potrebe varstva pred naravnimi in

— drsgimi nesrefami

Slika 3: Pri obmocja v enoti urejanja prostora R74 (vir: https://pis.eprostor.gov)

Obmocje se nahaja v enoti urejanja prostora (EUP) RA 74, na povrsinah s podrobnejSo namensko rabo
CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti. Obcinski prostorski nacrt (OPN) za to obmocje predvideva
izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN).
Obmocje predvidenega OPPN se ne prekriva v celoti zobmocjem, dolo€enim v OPN, saj je bila njegova
meja opredeljena ob upostevanju dejanskega stanja v prostoru.

OPPN bo izdelan v skladu z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25), v nadaljevanju
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ZUreP-3 ter s 64. in 120. ¢lenom OPN. Dolocila OPN predstavljajo obvezna izhodis¢a za OPPN, katera
bodo upostevana pri njegovi pripravi.

Sprejeti odlok o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu bo prestavljal pravno podlago za pridobitev
gradbenega dovoljenja za gradnjo objektov.

Posebna prostorska izhodis€a za obmocje Javornika so bila dolo€ena s Odlokom o spremembah in
dopolnitvah Odloka o obginskem prostorskem nalrtu Obc&ine Ravne na KoroSkem — spremembe in
dopolnitve §t. 02 za navezovalno cesto na 3. razvojno os — vzhodna obvoznica Ravne (v nadaljevanju:
SD OPN 02). Ta je v izvedbenem delu OPN opredelil novo EUP RA 74 CU, katere namenska raba je
opredeljena kot obmocje centralnih dejavnosti, nacin urejanja pa je dolo¢en z OPPN; kot predviden
OPPN je izrecno naveden OPPN Javornik Ill. Posebna prostorska izhodis¢a so:

e  Predviden OPPN Javornik Il

o Obmodje je namenjeno preteZzno stanovanjski gradnji, ki je lahko preplet razliénih tipov gradnje
(vedstanovanjska gradnja, strnjena gradnja ali enodruZinska gradnja). Struktura gradnje (visina
in tlorisni gabatriti) se prilagaja terenu in sosednjim obmocjem.

e Zaradi racionalne rabe prostora in ohranjanja ¢im vec¢ zelenih povrsin se priporoCa izvedba
podzemnih garaz oz. vsaj parkirnih mest v pritli¢ju objektov, morebitna parkirna mesta izven
objekta in utriene povr§ine pa morajo biti intenzivno ozelenjene.

o V soseski je treba zagotoviti najmanj eno otrosko igriS¢e in vsaj 2000 m2 velik intenzivno
ozelenjen park, z ustreznimi pe§ in kolesarskimi dostopi znotraj obmocja in z navezavo za $irsi
prostor.

e Za zmanjSanje hrupa s ceste in tudi sicer ugodno bivalno okolje je treba med sosesko in
navezovalno cesto umestiti zeleno bariero, ki je lahko so¢asno tudi del parka.

o Dostope in prometni rezim soseske je treba urediti tako, da se prepreci, da bi preko obmocja
potekala bliznjica za sever Javornika.

o Soseska mora biti navezana na severno dostopno cesto in na krozis¢e ob povezovalni cesti

e [zdelani morata biti najmanj dve variantni reSitvi.

e Na obmocéju OPPN je treba izvesti protihrupno za$cito ob vzhodni obvoznici Ravne na
KoroSkem, kar je obveznost investitorja izvedbe OPPN.

e Za prikljucke na drZzavno cesto bo treba pridobiti soglasje DRSI.

e Upostevati je treba omilitvene ukrepe iz Priloge A.

OPN v 6. ¢lenu pri opisu stanja in tezenj dosedanjega prostorskega razvoja obdine ugotavlja stalne
potrebe po vedstanovanjskih in individualnih stanovanjskih objektih. Ocenjene potrebe po stanovanjih
ter potreba po zagotavljanju ustrezne komunalne opremljenosti zemljiS¢ utemeljujejo aktiviranje
obmodij, primernih za organizirano stanovanjsko gradnjo.

V skladu z 8. €lenom OPN je eden od ciljev prostorskega razvoja obcCine zagotavljanje prostorskih
moznosti za stanovanjsko gradnjo. Vecstanovanjska gradnja se omogoca predvsem na obmocju Raven
na KoroSkem, pri ¢emer mora biti obseg nove stanovanjske gradnje uravnotezen s potrebami druzbenih,
oskrbnih in storitvenih dejavnosti. Pri doloc¢anju obmocij za stanovanjsko gradnjo je treba zagotavljati
zdravo, Cisto in za bivanje privlano okolje ter racionalno rabo prostora, ki se v urbanih sredis¢ih
zagotavlja predvsem z bolj strnjeno gradnjo in visjo gostoto pozidave. OPN hkrati usmerja razvoj Raven
na KoroSskem v sodoben mestni videz ter poudarja pomen kakovostnih urbanisti¢nih in arhitekturnih
reSitev.

Na obmocju, ki je predmet nacrtovanja, je v grafiéni karti OPN (karta 2.1.1.- zasnova prostorskega
razvoja obcine) predvidena intenzivna urbanizacija, obmocje pa je povezano tudi z obstojecim oskrbnim
centrom oziroma moznostjo umestitve nove kotlovnice.

Pri razvoju naselij OPN v 37. €lenu doloc¢a prednostno usmeritev v notranji razvoj naselij, pri Cemer so
Siritve predvidene za Ravne na KoroSkem. Pri naértovanju notranjega razvoja naselij in rabe urbanih
povrsin je treba izboljSevati opremljenost z gospodarsko javno infrastrukturo ter zagotavljati kakovostne
javne in skupne odprte povrsine. OPN pri tem izpostavlja prometne povrSine, igris€a, parke, zelenice in
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druge povrsine, namenjene druZenju in pocitku. Zagotovljena mora biti tudi dostopnost zelenih in drugih
javnih odprtih povrsin za prebivalce ter njihova raznolikost glede na vlogo, uporabnost in pomen za
prepoznavno podobo naselja.

V 39. élenu OPN je dolo¢eno, da se stanovanja umes€ajo v obmodja, ki so preteZno namenjena
stanovanjski rabi in spremljajoim dejavnostim, ve€ja obmocdja za stanovanjsko gradnjo pa se
zagotavljajo predvsem v centralnih naseljih Ravne na Koroskem in Kotlie. Navedena usmeritev
predstavlja izhodi§¢e za nadaljnji razvoj stanovanjskih obmocij na obmocju Raven na Koroskem.

V okviru izvedbenega dela OPN 65. €len dolo¢a, da so na obmodjih stavbnih zemljiS¢, €e ni s predpisi
ali odlokom dolo€eno drugace, dopustne razli¢ne vrste gradenj, med drugim gradnja novih objektov,
dozidave, nadzidave, rekonstrukcije in odstranitve objektov. 66. €len OPN dolo¢a tudi dopustne posege,
povezane z gradnjo in urejanjem gospodarske javne infrastrukture, cest ter odprtih zelenih, javnih in
skupnih povrsin.

Za obmodja centralnih dejavnosti 115. €len OPN dolo¢a, da so namenjena oskrbnim, storitvenim in
druzbenim dejavnostim ter bivanju. Osrednja obmocja centralnih dejavnosti (CU) so namenjena prepletu
trgovinskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojno-izobrazevalnih, kulturnih,
verskih in drugih podobnih dejavnosti ter bivanju.

PodrobnejSi prostorski izvedbeni pogoji za obmocja centralnih dejavnosti so doloceni v 118. élenu OPN.
Med dopustnimi objekti so poleg drugih vrst stavb navedene tudi tri- in ve€stanovanjske stavbe. Za
obmodja je doloCen faktor zelenih povrsin (FZP) najmanj 0,20. OPN hkrati dolo¢a, da so odprti
prostori pred stavbami javni prostori, za preseganje doloCenih prostorskih izvedbenih pogojev pa je
potrebna izdelava OPPN.

Na podrocju varstva pred hrupom OPN v 109. élenu doloca lll. stopnjo varstva pred hrupom, kar
predstavlja izhodis€e za nadaljnje nacrtovanje in preverjanje ustreznosti bivalnega okolja na obmodju
OPPN.

Na podlagi navedenih dolo¢b OPN in SD OPN 02 je mogoce obmoc&je OPPN Javornik Il opredeliti kot
obmodje, katerega nadaljnji prostorski razvoj je usmerjen predvsem v stanovanjsko rabo v okviru
obmoc¢éja centralnih dejavnosti, pri ¢emer je treba novo pozidavo oblikovati kot funkcionalno in
prostorsko zaokrozeno sosesko. Pri pripravi prostorske resitve je treba upostevati predvsem prilagajanje
pozidave reliefnim znacilnostim in okoliSki grajeni strukturi, racionalno rabo prostora, zagotavljanje
ustreznega deleza zelenih in javnih odprtih povrsin, ureditev otroSkega igri§€a in parka, kakovostno pes
in kolesarsko povezovanje, ustrezno prometno navezavo ter ukrepe za zmanjSevanje vplivov cestnega
prometa in zagotavljanje ustreznega bivalnega okolja.
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3 PODATKI IZ PRIKAZA STANJA PROSOTRA, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE AKTA

3.1  Opis obmocja

Predmetno obmocje lezi v osrednjem delu Obc&ine Ravne na KoroSkem.

82/9, 905/16, 905/12, 905/14, 54/28, vse k.o. 882 — RAVNE. Obmocje OPPN se lahko v samem
postopku priprave prostorskega akta tudi spremeni, na podlagi prejetih usmeritev in mnenj nosilcev
urejanja prostora ali drugih utemeljenih razlogov, prav tako lahko nacrtovanje omrezij gospodarske
javne infrastrukture poseze izven predmetnega obmocja.
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Obmocje zaznamuje izrazito razgiban teren, ki se v sploSnem spus€a od juga proti severu z viSinsko
razliko priblizno 16 m. Prevladujejo gozdne povrdine, na zahodnem delu pa se pojavljagjo manjse
travniske povrsine. Severozahodni del dodatno ¢lenijo globoke in razvejane grape, ki predstavljajo
pomembno naravno in prostorsko omejitev, zlasti zaradi poseganja ene od grap v obmocje predvidene
dostopne povezave.

Primarni dostop do obmocja je zagotovljen z obstojeCe obcinske ceste in urejene parkirne povrdine na
severni strani, medtem ko je moznost dostopa z zahoda oziroma severa omejena zaradi konfiguracije
terena.

Na vzhodni strani obmocje meji na predvideno vzhodno obvoznico Ravne na Koroskem, z naértovanim

vecCstanovanjski objekti na zahodu ter nizka enostanovanjska pozidava na jugu.

Gre za eno pomembnejsih Se razpoloZljivih obmocij v ob¢ini za razvoj ve€stanovanjske gradnje, zato je
bila v strokovnih podlagah preverjena predvsem maksimalna zmogljivost obmo¢ja za poselitev ob
upostevanju dolo€il OPN ter prostorskih, krajinskih, prometnih in okoljskih omejitev. Pri oblikovanju
urbanisti¢nega koncepta so bili kljuéni predvsem razgiban teren, grape, omejene moznosti dostopa,
vpliv nacrtovane obvoznice ter navezava na obstoje€o stanovanjsko pozidavo.

0 2N

Slika 5: Ortofoto (vir:

trokbvna pbdla, nacrt ‘arhitekture
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3.2 Obmocja s posebnimi varstvenimi rezimi

3.2.1 Varstvo voda, vodnih virov in tal
Obmocje se nahaja izven obmocij vodovarstvenega rezima. V blizini pa se nahaja vodotok Kotulja
(Hotuljka).

JoM

5

g ,‘\\\\‘“‘Q"!l)

®

g

: A I ; v - ,».-'m

Slika 6: Prikaz varstva voda, vodnih virov in tal na obravnavanem obmoéju(vir: https://www.geoprstor.net/piso)

3.2.2 Ohranjanje narave
Obmocje se ne nahaja na obmocju ohranjanja narave.

3.2.3 Varstva kulturne dedis¢ine
Obmocje se ne nahaja na obmocju varstva kulturne dediscine.
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3.2.5 Naravne omejitve

Y 4
N A

S
(exlinoH) elinyoy

Y

|
A
)

\
/i;l‘ P,

Legenda:
'E) Vodovarstvena obmodja - zajetje
— Kategorizacija vodotokov

|: 0Obmodcje veljavnosti rezultatov

=

o
Ao ™

‘0Obmoéje razreda majhne poplavne nevarnosti

¢

Obmodje razreda preostale poplavne nevarnosti

‘0Obmoéje razreda srednje poplavne nevarnosti

Obmodje razreda velike poplavne nevarnosti

‘Obmoé&je veljavnosti rezultatov posameznih hidrolosko hidravliénih
Studij

Slika 7: Prikaz naravnih omejitev, poplavne nevarosti (vir: https://www.geoprostor.net/piso)

Predmetno obmocje se delno nahaja na obmod&ju majhne poplavne nevarnosti ter preostalih poplavnih
nevarnosti (na obmocju veljavnosti rezultatov posameznih HH Studij, datum vpisa 24.8.2026).

. Zelo velike verjetnost pojavijanje plazov
Welika verjstnost pojavljanja plazov
Srednja verjemost pojavijanja plazov
Majhne verjetnost pojavijenja plazov

! \ Zelo majhna verjetnost pojavljenja plazov
Slika 8: Prikaz naravnih omejitev, plazovi (vir: https://www.geoprostor.net/piso)
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Obmocje spada pod erozijska obmocja z obi€ajnimi zas€itnimi ukrepi. Delno se na obmocju OPPN
pojavlja velika verjetnost pojavljanja plazov.

Predmetno obmocgje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti po Evropski makroseizmicni lestvici.
Projektni pospesek tal znasa 0,15 g.

3.3 Gospodarska javna infrastruktura

3.3.1 Prometna infrastruktura
Predmetno obmocje se bo prometno navezovalo na krajevno cesto 493841.

== Objekti cestne infrastrukture
44 os ceste
— avtocesta
w— hitra cesta
— glavna cesta 1. reda
— glavna cesta I1. reda
- regionalna cesta 1. reda
— regionalna cesta I1. reda
— regionalna cesta I11. reda
e turistiéna cesta
— lokaina cesta
e javna pot
— glavna mesta cesta
2birna mestna all krajovna cesta
— mestna all krajevna cesta
Jovna pot za kolesarje
gozdna cesta
— nekategorizitana cesta
planinska pot
{ == Grajeni objekti
— Zelezniska proga
|| Drugi objekti
[] vzletno pristajalne steze
I Letaliske ploscadi
[7] obmogja letaliséa

Slika 9: Prikaz proetne infrastrukture na obravnavanem obmodju (vir: https://www.geoprostor.net/piso)

-

g F &

3.3.2 Energetska infrastruktura
ObstojeCe elektro in plinovodno omrezje se nahaja v blizini.

— Prostozracni daljnovod
— Polizolirani daljnovod
~— Kabelski daljnovod
— Kablovod
~ Signalni ali krmilni vod
Katodna zascita
— Drugi objekti
— OmreZje javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekti
Plinovod
Toplovod
~ Vrocevod
— Parovod
— Kineta
; e — Drugi objekti
Slika 10: Prikaz opremljenosti z energetsko infrastrukturo (vir: https://www.geoprostor.net/piso)
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3.3.3 Komunalna infrastruktura
V neposredni bliZzini se nahaja obstoje¢ kanalizacijski vod in vodovodno omrezZje.

¥ Vodohran
© Crpalisée
1] Razbremenilnik
W Jasek
@ Oprema
o Cistilna naprava
W Zajetje
¢ Crpalisée
B Razbremenilnik
o Cistilna naprava
~ Izpust
W Jasek
@ Oprema
[0 Zadrzevalnik
A Drugi objekti
— Vodooskrbna cev
— Drugi objekti
Ty Kanalizacijski vod
— Medani vod
— Fokalni vod
Meteorni vod
— Drugi vod
— Nedokodeno
— Drugi objekti

ikl N

Slika 11: Prikaz opreljenosti s komunalno infrastrukturo

3.3.4 Elektronske komunikacije

Obstojeci vodi omrezja elektronskih komunikacij se nahajajo v neposredni blizini oz. so speljani po
predmetnem obmocju.

| — Telekomunikacijski vod
— Kabelska kanalizacija
~— Drugi objekti
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4 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV NAMENA PROSTORSKE UREDITVE

41 Razlogi za pripravo

Razlog za pripravo OPPN je omogo¢iti izvedbo investicijske namere izgradnje ve€stanovanjskih stavb
v kombinaciji z dopustnimi dejavnostmi na obmocju namenske rabe, z vso potrebno zunanjo ureditvijo,
parkiris¢i, s prometno navezavo na obstojeCe prometno omreZje ter izgradnjo potrebne komunalne in

ureditvijo odprtih povrsin.
4.2 Obmocje OPPN

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a oz. njihove dele s parcelnimi &t. 82/9, 54/28, 905/14, 905/12, 905/16,
82/8, 905/7, k.o. 822 Ravne, ki je v velikosti 1,25 ha.

Obmocje obdelave se lahko v samem postopku priprave OPPN tudi spremeni, prav tako lahko
nacrtovanje omreZzij gospodarske javne infrastrukture poseze izven predmetnega obmodja.

4.3 Prostorske ureditve

Urbanisti¢na zasnova temelji na jasni funkcionalni ¢lenitvi obmocja na grajeno strukturo, zunanje
bivalne zelene povrSine ter prometno-servisne ureditve, pri éemer se upostevajo izrazita konfiguracija
terena, racionalna raba prostora ter potreba po ustvarjanju kakovostnega in pred vplivi prometa
zaSc¢itenega bivalnega okolja.

Glavna dostopna cesta je umes€ena ob severovzhodni rob obmocja in ima dvojno funkcijo. Poleg
zagotavljanja glavne prometne povezave do vseh predvidenih objektov skupaj s parkirnimi povrsinami,
transformatorsko postajo, ekoloskim otokom in drevoredom oblikuje sklenjen servisni koridor, ki
predstavlja tudi vizualno in z ustrezno zasaditvijo deloma fizi€no bariero proti vplivom predvidene
vzhodne obvoznice.

Dostop do obmodja je zagotovljen preko obstojeCega prikljucka iz zbirne (krozne) ceste LZ 350071,
prometna povezava pa je zaradi zahtevne konfiguracije terena zasnovana v treh funkcionalno
povezanih segmentih. Prvi segment poteka po kombinaciji raS¢enega terena in nasipa ob severni
grapi, nanj se navezuje priblizno 30 m dolga mostna konstrukcija, ki premos¢a grapo, tretji segment
pa predstavlja priblizno 125 m dolgo nadaljevanje povezave z vzdolznim naklonom do 5 %, ki se
vzpenja proti jugovzhodnemu delu obmocja.

Ob tretjem segmentu so organizirane servisne in prometne povrsine, vkljuéno s parkiranjem za
osebna in enosledna vozila, parkirnimi mesti za funkcionalno ovirane osebe, transformatorsko postajo,
ekoloskim otokom ter zelenimi povrSinami z drevoredom. Na jugozahodni strani sta urejena dva
lo€ena uvoza v polvkopano garazno hi$o, ki omogo€ata neposreden dostop do obeh viSinskih nivojev
garaze in s tem ucinkovito izkoriS€ata naravno konfiguracijo terena.

Na osrednjem delu obmocja je umes€en vecstanovanjski objekt, zasnovan kot izrazito prilagojena
grajena struktura, ki izhaja iz konfiguracije terena. Njegov osnovni volumen predstavlja dvoetazna,
delno vkopana baza, nad katero sta umesceni dve ve€stanovanjski lameli razli¢ne viSine in morfoloske
pojavnosti.

Baza objekta je zasnovana pretezno kot polvkopana garazna hiSa v dveh nivojih, pri cemer
konfiguracija terena in naklon dostopne ceste omogocata neposreden dostop v oba nivoja brez
dodatnih klancin. Poleg parkirnih povrSin so v njej umeScene komunikacije, kolesarnice, tehni€ni in
servisni prostori ter poslovni program. Streha baze je predvidena kot ekstenzivno ozelenjena ravna
streha, ki se lahko uporablja za zasebne in javne programe ter predstavlja pomemben element
zunanje ureditve. Delno vkopana zasnova omogoca, da se vedji del potrebnih servisnih in parkirnih
funkcij integrira v teren, nadzemni prostor pa nameni predvsem bivanju in zelenim povrsinam. Pod
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severozahodnim delom baze je predvidena tudi popolnoma vkopana kletna etaZa s shrambami in
tehni¢nimi prostori.

Nad bazo sta umes&eni dve vedstanovanjski lameli, ki se razlikujeta po vi8ini, velikosti in nacinu
organizacije stanovanj. Lamela 1 je zasnovana kot niZji, linearni stanovanjski objekt, pretezno
orientiran proti notranjosti obmocja oziroma jugozahodu. Predvidena je mozZnost do priblizno 30
stanovanjskih enot, pri Eemer modularna zasnova omogoc€a prilagajanje njihovega Stevila in velikosti,
vklju€no z moznostjo ureditve stanovanj za posebne druzbene skupine ter servisnih prostorov. Lamela
2 je zasnovana kot vigji, tockovni ve€stanovanjski objekt s stanovaniji, orientiranimi na vse strani in
organiziranimi okoli centralnega komunikacijskega jedra. Predvideni sta dve viSinski varianti, P+10 z
do priblizno 65 stanovaniji oziroma P+16 z do pribliZno 100 stanovaniji. Obe lameli sta zaklju¢eni z
ravno streho, pri vi§ji lameli pa je v zgornjih etazah predvidena tudi moznost organizacije dvoetaznih
stanovan;.

Zunanje zelene povrsine so razdeljene na dve medsebojno povezani, vendar programsko in oblikovno
razliéni coni — cono »A« in cono »B«. TakSna €lenitev omogoc€a vzpostavitev razli¢nih karakterjev
odprtega prostora ter njihovo prilagajanje prostorskim in bivalnim potrebam.

Obmocje »FRP A« je zasnovano kot ozelenjen park v jugozahodnem delu obmocdja, velik priblizno
2.100 m2. Namenjeno je predvsem vsakodnevnemu bivanju in druzenju stanovalcev ter vkljuCuje
otroska igriS€a, povrsine za pocitek in druge komplementarne programe. Ureditve sledijo naravnemu
padcu terena in so povezane s sistemom peSpoti, stopnic in klan€in, ob katerih se oblikujejo man;jsi
prostori za sreCevanje in interakcijo stanovalcev. Obmocje FRP A tako poleg bivalne funkcije
predstavlja tudi zeleni prehod med predvideno visjo ve€stanovanjsko pozidavo in obstojeo nizko
enostanovanjsko pozidavo na juzni strani obmocja.

Obmocje »FRP B« je umes€eno na jugovzhodni, viSje lezeci del obmocja in obsega priblizno 1.600
mZ2. Zasnovano je kot intenzivno ozelenjena parkovna povrsina z vi§jo vegetacijo, ki ima poleg bivalne
tudi izrazito prostorsko-zascitno funkcijo. Gosta zasaditev predstavlja naravno bariero proti vplivom
obmocdje FRP B s svojo vegetacijsko zasnovo ohranja oziroma reinterpretira znacaj obstojeCega
gozda, ki je pomemben element prepoznavnosti obmodja in njegovega dozivljanja v lokalnem
prostoru.

Ob dostopni cesti je urejena tudi neprekinjena pes povezava, ki s sistemom stopnic in klan&in zagotavlja
dostopnost za funkcionalno ovirane osebe ter povezuje osrednje obmodcje Javornika preko zbirne
krozne ceste. Skupaj z notranjim sistemom peSpoti omogoca povezovanje posameznih programskih
obmodij ter vzpostavlja povezan sistem javnih, skupnih in zasebnih odprtih povrsin.

Celotna zasnova tako zdruzuje racionalno prometno in servisno organizacijo, prilagajanje grajene
strukture reliefu, koncentracijo pozidave ter oblikovanje povezanega sistema zelenih in pes$ povrsin.
Kljuéna prostorska kvaliteta predlagane ureditve je v tem, da se z delnim vkopavanjem in €lenitvijo
objektov zmanjSuje vizualna obremenitev prostora, hkrati pa se pomemben del obmocja nameni
zelenim, rekreativnim in bivalnim odprtim povrSinam. Zasnova sledi tudi SirSemu konceptu postopnega
prehoda med razli€nimi merili pozidave ter z zelenimi ureditvami vzpostavlja prostorsko povezavo med
novo vecstanovanjsko pozidavo, obstojeim naseljem in naravnim znac¢ajem obmocja.
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Il. KARTOGRAFSKIDEL

1 Izsek iz grafi€nih prilog kartografskega dela OPN 1:2000

2 Obmocje OPPN z obstoje€im parcelnim stanjem 1:1000

3 Vplivi in povezave s sosednjimi obmodji 1:5000

4 Ureditvena situacija 1:1000

5 Funkcionalna situacija s karakteristiCnim prerezom 1:1000
lll. PRILOGE

1 Strokovna podlaga arhitekture, izdelana za OPPN Javornik 1ll / RA74,

izdelovalec VIAL STUDIO, Aleksandar Vicko s.p., marec 2026
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